Nowosadeckie Stowarzyszenie Geodetow
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Nowy Sacz, dnia 24.05.2019 r.

Ministerstwo Inwestycji i Rozwoju:
Departament Gospodarki Nieruchomos$ciami

Dyrektor: Matgorzata Kutyta

Departament Architektury, Budownictwa i Geodezji

Dyrektor departamentu: Anita Grabowska-Wlaz

Zarzad Nowosadeckiego Stowarzyszenia Geodetdw zwraca sie z prosba o wyrazenie opinii dotyczacej
rozumienia tresci przepisu art. 95 pkt. 7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.

22018 r. poz. 2204,2348,z 2019 r. poz. 270, 492, 801)

Pro$be uzasadniamy rozbieznymi interpretacjami tego przepisu dokonywanymi przez organy administracji

publicznej. Prosimy o opinie dotyczaca nastepujacych kwestii:
1. czy przepis art. 95 pkt. 7 moze mied zastosowanie w przypadku, gdy:

— istnieje konieczno$¢ wydzielenia dziatki budowlanej dla posadowionego na nim budynku mieszkalnego z
nieruchomosci, ktérej dotychczasowe przeznaczenie lub sposdb zagospodarowania terenu uniemozliwiat
wiascicielowi korzystanie z niego,

— istnieje mozliwo$¢ wydzielenia takiej dziatki i spetnia ona kryteria dziatki budowlanej w myél art. 4 pkt 3a
ustawy tj. zabudowanej dziatki gruntu ktérej wielko$é, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej
oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej umozliwiajg prawidtowe i racjonalne
korzystanie z budynkow i urzadzen potozonych na tej dziatce, a wiec w przypadku w ktérym dotychczas

istniejacy budynek mieszkalny posadowiony jest na takim obszarze gruntu, ze dla roznych celdw nie jest
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konieczne, aby caty obszar wraz z budynkiem byt traktowany jako jedna nieruchomos¢, a idac dalej

zapewni zgodne z celem i przeznaczeniem korzystanie z posadowionego na niej budynku.

2. Czy w przypadku wykonywania podziatu nieruchomosci w mysl art. 95 pkt 7 podstawg oceny przez organy
administracyjne takiego podziatu winny by¢ przepisy prawa wynikajace z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkdw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
Tutaj spotkalismy sie rowniez z dwojaka interpretacja. Jedne organy administracji uwazaja, iz wydzielenie budynku
mieszkalnego zgodnie z art. 95 pkt 7 ustawy o gospodarce nieruchomosciami powinien spetniaé zawarte w nim
przepisy, inne natomiast uwazaja, iz podziat taki nie jest objety jego zakresem regulacji i stosuje sie go wytgcznie

przy projektowaniu i budowie w tym takze rozbudowie.

Prosimy réwniez o opinie dotyczaca rozumienia wyrazenia ,,niezaleznie od ustalen planu” zawartego we

wprowadzeniu do wyliczenia art. 95 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Prosimy o opinie czy przepis ten nalezy rozumie¢, ze:

— podziat moze nastapic niezaleznie od ustalen planu (mimo braku takiego planu lub mimo zawartych w
nim postanowien a nawet wbrew tym postanowieniom),

— jedliistnieje mozliwo$¢ dokonania podziatu zgodnie z planem, to podziat taki powinien by¢ dokonany

zgodnie z jego ustaleniami.

z wyrazami szacunku
w imieniu Nowosgdeckiego Stowarzyszenia Geodetéw

Cztonek Zarzadu Nowosadeckiego Stowarzyszenia Geodetéw

mgr inz. Maciej Weglowski-Krol
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